ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GEOAGIU

HOTARAREA nr. 136/2024
privind aprobarea Studiului pentru delimitarea zonelor propuse pentru operatiuni de
regenerare urbana la nivelul orasului Geoagiu

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GEOAGIU

Avand in vedere proiectul de hotarare nr. 136/07.11.2024, referatul de aprobare al primarului
orasului Geoagiu nr. 136/07.11.2024 privind aprobarea Studiului pentru delimitarea zonelor propuse
pentru operatiuni de regenerare urband, raportul Compartimentului implementare proiecte nr.
136/07.11.2024, precum si avizele favorabile ale comisiilor de specialitate nr. 518/08.11.2024, nr.
521/08.11.2024 si nr. 524/08.11.2024,

Luénd in considerare prevederile Programului Regional Vest 2021-2027 si prevederile Anexei
nr. 1 la INSTRUCTIUNEA AM PR VEST nr. 4/2023 privind actualizarea Documentului cadru
pentru verificarea strategiilor teritoriale integrate si a planurilor de mobilitate urbana durabild in
cadrul Programului Regional Vest 2021 — 2027;

Tn conformitate cu prevederile

- Art. 4 din OUG nr. 183/ 2022 privind stabilirea unor masuri pentru finantarea unor proiecte de
regenerare urbana, cu modificarile si completarile ulterioare;

- REGULAMENTULUI (UE) 2021/1060 AL PARLAMENTULUI EUROPEAN SI AL

CONSILIULUI din 24 iunie 2021 de stabilire a dispozitiilor comune privind Fondul european

de dezvoltare regionald, Fondul social european Plus, Fondul de coeziune, Fondul pentru o

tranzitie justd si Fondul european pentru afaceri maritime, pescuit si acvacultura si de stabilire

a normelor financiare aplicabile acestor fonduri, precum si Fondului pentru azil, migratie si

integrare, Fondului pentru securitate internd si Instrumentului de sprijin financiar pentru

managementul frontierelor si politica de vize;
- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

n temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢) si alin. (14), art. 139
alin. (1) si alin. (3), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiului pentru delimitarea zonelor propuse pentru operatiuni de
regenerare urbana la nivelul orasului Geoagiu, conform Anexei, care fac parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2. Prezenta hotarare poate fi atacata, conform procedurii si termenelor prevazute de
Legea nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 3. Prezenta se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetul Hunedoara

- Primarului orasului Geoagiu

- Se aduce la cunostintd publica prin grija Secretarului.

Geoagiu, 08.11.2024

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Sorin - losif ACHIM Secretar General
jr. Maria Ileana CIMPOESU




Anexa la HCL GEOAGIU nr. 136 / 2024

Studiului pentru delimitarea zonelor propuse pentru operatiuni de regenerare urbana la
nivelul orasului Geoagiu

Prezenta anexa contine 8 file.

Geoagiu, 08.11.2024

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Sorin - losif ACHIM Secretar General
jr- Maria Illeana CIMPOESU



PLAN URBANISTIC GENERAL

- ORASUL GEOAGIU -

JUDETUL HUNEDOARA

NE

ORAS GEOAGIU
- REGLEMENTARI URBANISTICE -

MONUMENTE

5.GEOAGIU- Cariera 72] 360862.67] 490585.00
X Y 73| 360781.50] 49053350
1| 359205.88| 493279.90 74| 360700.33| 49048200
2| 359218.58| 493273.55 75| 360619.17] 49043050
3| 359225.98| 493265.61 76| 360538.00] 490379.00
4| 359229.69| 493251.33 77| 360508.50] 490302.00
5| 359225.45| 493243.92 78| 360479.00| 490225.00
6[ 359210.11] 493238.10 79| 36044950 490148.00
7| 359197.41| 493237.04 80| 360420.00] 490071.00
8| 359174.65| 49324392 81| 360343.00] 490006.60
9| 359162.48| 49325291 82] 360266.00] 48994220
10| 359154.55| 493270.38 33| 360189.00] 48987780
11] 359161.43| 493284.66 84| 360112.00| 489813.40
12| 359184.18| 493292.60 35| 36003500 48974900
— 86| 360006.00] 489833.00
6.GEOAGIU BAIX— Grota Halqucllor 37| 359989.00| 28987200
55555551 49155553 88| 359897.75| 48987725
89| 359806.50] 48988250
2| 357278.06] 494368.58
90| 359715.25] 489887.75
3| 357282.82] 494356.67
91| 359624.00] 489893.00
4] 357278.06] 494343.97
92| 359555.00] 489856.00
5| 357264.56] 494332.07
93| 359480.50] 489934.00
6| 357247.10] 494333 .65
94| 359406.00] 490012.00
7| 357224.08] 494332.86
95| 359325.00] 490037.00
8| 357217.73] 494351.12
ABEG PR E RN EY BT 96| 359244.00] 490062.00
: : 97| 359195.01| 49014326
98| 359146.01| 49022453
8.GEOAGIU - Ped
T 99| 359097.02| 49030579
1] 361324.72| 495652.66 }gg ggggﬁ;g-gg jggig;-g;
7| 361343.77| 495645.12 : :
3| 361362.82] 495631.23 igg ggggg?ﬂ jggggg'gi
4| 36136639 495614.96 : :
= 361364 40| 295595 11 104] 358852.05] 490712.10
e 361362 82| 495576 86 105| 358803.06] 49079337
~3€1337 51 295C€4 it 106] 358754.06] 490874.63
e 36132908 495cc1 e 107| 358705.07| 490955.89
S 3e1305 671 295545 47 108] 358656.08] 491037.16
10| 361273.12] 495554 63
11| 361260.82| 495563.36 29.GEOAGIU-Necropola Medievala
12| 361233.83| 495578.45 Biserica Rotonda
13| 361225.10] 495597.89 Cod LMI - " HD-1I-m-A-03316 "
14| 361226.29] 495610.99 X y
15| 361220.73| 495628.06 1| 360745.06] 49266565
16| 361223.91] 495647.90 2| 360746.84] 49265438
17| 361253.68| 495672.11 3| 360752.99] 49264532
18] 361278.28] 495673.70 4] 360806.03] 49263041
19| 361302.49] 495668.54 5| 360833.87| 49263343
i _ 6| 360827.78] 492657.42
9.GEOAGIU - Piatra Lui Gotar 7 360843.33 492664 .94
X ! 8] 360804.53] 492728.02
1] 359900.06] 494023.35 9| 360754.66] 49272767
20 359912.76] 494017.53 10[ 360749.29| 492692.70
3 359915.94) 494005.89 11] 360757.00] 492644.00
4l 559913.29, 193998.48 12| 360746.00] 492702.00
5| 359909.06) 493992.66 13| 360796.00] 492724.00
6] 359897.42) 493988.96 14] 360846.00] 492657.00
7| 359884.19] 493993.19
8| 359878.90] 494007.48 :
9| 359879.43] 494016.47 40.GEOAGIU - Joseni
Biserica Ortodoxa
- "§f.Mihail si Gavril"-1829
10.GEOAGIU - Ferma Liceu 1] 360992.99] 491846.96
X Y 2] 3mn995 07| 491837 47
1| 359981.90] 49368268 41.CIGMAU-Biserica
2| 360005.16| 493677.94 "Adormirea Maicii Domnului"
3| 360011.11] 493664.71 secXIX
4] 360009.79] 493649.50 1] 357602.42] 489949.52
5| 360005.16] 493626.02 7| 357611.55| 489938.02
6| 359999.53] 493607.49 3| 357629.82| 489959.66
7| 359977.20] 493589.60 4| 357618.32| 489968.79
8| 359962.82| 493587.65
9| 359953.61] 493592.91
10] 359945.63] 493600.22
11] 359940.33] 493612.12
12| 359935.04] 493632.63
13| 359936.36] 493647.40
14] 359941.99] 493663.72
15| 359949.77] 493674.33
16] 359954.89] 493680.59
17] 359967.45] 493683.56
7 /{ 11.GEOAGIU - Monumentul Eroilor
> S -
///&/// 1| 360478.40] 492972.98
,/// / // / 2| 360478.48| 492975.79
sl 3| 360482.16| 492975.72
4| 360482.16] 492973.02

12 .GEOAGIU - Biserica Ortodoxa

"Sf.Nicolae"

Cod IMI - " HD-II-m-A-03317 "

X

Y

360527.97

492987.93

360528.75

492992.05

360528.83

492992.49

360524.43

492993.39

360525.16

492997 .47

360549.40

492992.77

360550.15

492992.17

360550.78

492991.45

[N o] BN SRS N

360551.29

492990.64

360551.65

492989.75

360551.86

492988.81

360551.91

492987.85

360551.80

492986.90

360551.53

492985.97

360551.11

492985.11

360550.55

492984.33

360549.87

492983.66

360549.08

492983.10

25.GEQAGIU- Calea Romanilor

nr.183-si

t

X

Y

360499.32

49321413

360506.99

49321545

360511.23

493209.10

360509.64

493205.66

360504.35

493200.90

360494.82

493199.58

360490.06

49320063

360489.53

493206.98

360488.21

49321201

olo|co|d ||| w ||

=

360492.18

493213.60

26.GEOAGIU - Fosta Judecatorie

.
LEGENDA

LIMITE

 LIMITA UNITATE TERITORIAL ADMINISTRATIVA DE BAZA - U.A.T. GEOAGIU

N

N~

N

‘\
|\

i\ GELMAR- LA DIG
\\/ ASEZARE EPOCA BRONZULUI

o\

ZONE VERZI

X

Y

360479.36

493199.50

360434.91

49318553

360423.05

493218.76

360442.74

49322405

360441.26

493228.71

[N 16, FERIVVE [ S RT

360466.66

49323739

28.Asezarea Romana de la Geoagiu

Germisara

Cod IMI - " HD-1-s-A-03187 "

Cod LMI - " HD-I-m-A-03187.01 "

X

b

358607.08

49111842

358634.70

49121451

358662.32

491310.60

358689.94

491406.69

358717.55

491502.77

358745.17

491598.86

358772.79

491694.95

35880041

491791.04

Woo (| (| | WM =

358828.03

491887.13

358855.64

491983.22

358883.26

49207931

358910.88

49217540

358938.50

49227149

358966.11

49236758

358993.73

492463.66

359021.35

492558.75

359048.97

492655.84

359076.59

49275193

359104.20

492848.02

359131.82

49294411

359159.44

493040.20

359187.06

493136.29

359214.68

49323238

359242.29

49332847

359269.91

49342456

359297.53

493520.64

359325.15

493616.73

359352.76

49371282

359380.38

49380891

359408.00

493905.00

359510.29

493900.14

359612.57

493895.29

359714.86

49389043

359817.14

493885.57

359919.43

493880.71

360021.71

493875.86

360124.00

493871.00

360151.30

49377455

360178.61

493678.09

360205.91

493581.64

360233.21

493485.18

360260.52

493388.73

360287.82

493292 .27

360315.12

493195.82

360342.42

493099.36

360369.73

49300291

360397.03

492906.46

360424.33

492810.00

360451.64

49271355

360478.94

492617.09

360506.24

492520.64

360533.55

49242418

360560.85

492327.73

360588.15

492231.27

360615.46

492134 .82

360642.76

492038.36

360670.06

49194191

360697.36

491845.46

360724.67

491749.00

360751.97

491652 .55

360779.27

491556.09

360806.58

491459.64

360833.88

491363.18

360861.18

491266.73

360888.49

491170.27

360915.79

491073 .82

360943.09

49097736

360970.39

49088091

360997.70

490784 .46

361025.00

490688.00

360943.83

490636.50

SPATII VERZI AMENAJATE, PARCURI, BAZE SPORTIVE

ZONA PRODOMINANT REZIDENTIALA
ZONE MIXTE ZONA DESTINATA LOCUIRI SI FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE

ZONA INSTITUTII, SERVICII DE INTERES GENERAL 51 ECHIPAMENTE PUBLICE, ACTIVITZC[I PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE
ACTIVITATI TURISTICE (PENSIUNE, HOSTEL), AVAND FUNCTIUNEA DOMINANTA LOCUIREA INDIVIDUALA

ZONE MIXTE ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE si SERVICII/DOTARI
ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE, SERVICII, DEPOZITARE SI DISTRIBUTIE

SPATII VERZ| PENTRU AGREMENT, BAZE DE AGREMENT, COMPLEXURI SI BAZE SPORTIVE

[— LIMITA INTRAVILAN PROPUS

7/ ZONA SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT: PARCURI, GRADINI, SCUARURI, FASI PLANTATE
INCLUSIV AMENAJAREA MALURILOR DE APA DIN EXTRAVILAN /PESCUIT, PICNIC

CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

Z
Z

% LIMITA PERIMETRU EXPLOATARE APE TERMALE
—H LIMITA PERIMETRU PROTECTIE APE TERMALE

ZONA INUNDABILA (CF. STUDIU GEOTEHNIC)

Z
Z

——————— LIMITA ADMINISTRATIVA SATE APARTINATOARE

ZONE MIXTE ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE si SERVICII

~ | ZONA ACTIVITATI CONEXE INDUSTRIEI LOCALE - UNITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE, INCLUSIV UNITATI AGROZOOTEHNICE
(FERMA, EXPLOATATIE PISCICOLA, PEPINIERA), PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE - CU PROCENT MARE DE SPATII VERZI AMENAJATE

‘ LIMITA ZONE NATURALE PROTEJATE

S

| "JLIMITA ZONA DE REGENERARE URBANA (cf. OUG. 183/2022)

ZONE MIXTE ZONA BALNEARA/TURISTICA - TRATAMENT, CAZARE, BAI

\\\ ZONA ACTIVITATI TURISTICE - LOCUINTE SEZONIERE, CASE DE VACANTA, PENSIUNE, CABANA, AGRO-PENSIUNE,

CLADIRI CU DESIGN SI ARHITECTURA SPECIALA

STATIUNEA GEOAGIU BAI
ZONA ACTIVITATI BALNEARE - TRATAMENT, RECUPERARE FIZICA, BAI (INCHISE/DESCHISE),ZONA ACTIVITATI TURISTICE - PENSIUNE, HOTEL, HOSTEL

L _ __ _JLIMITA PROIECT DE REVITALIZARE A ZONEI CENTRALE A ORASULUI GEOAGIU
ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

SC Topocart Proiect SRL
ing.Adi BURZA, ing.Ghita SABAU - topocart@topocartproiect.ro

Studiu topografic

ZONE OMOGENE ZONA CENTRALA
- ZONA CENTRALA A U.A.T. (CENTRUL ADMINISTRATIV)

ZONE OMOGENEZONA DESTINATA LOCUINTELOR
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME (P/P+1+M), DEZVOLTATE PE UN PARCELAR ORDONAT

SIDOTARI DE INTERES LOCAL EXISTENTE
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME (P/P+1+M), IN ZONE PARTIAL CONSTITUITE
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MIC DE INALTIME

SC Geosilv Maiz SRL
ing.Maria GHITOAICA - iphdeva@rdslink.ro

Studiu geotehnic

ZONE OMOGENE ZONA DESTINATA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR
ZONA INSTITUTII, SERVICII, DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE

ZONE OMOGENE ZONA DESTINATA ACTIVITATILOR ECONOMICE
ZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL - UNITATI PRODUCTIVE SI AGRICOLE

Studiu de echipare edilitara + Studiu de gospodarire a apelor SC Gevis Proteam SRL
ing.Nicolae BOCANICI - gevis_proteam@yahoo.com

PFA Adriana Pescaru
arheolog Adriana PESCARU pusarusu@yahoo.com

Studiu istoric

SIDOTARI DE INTERES LOCAL NOU PROPUSE

SC Primexcons SRL
ing.Alexandru LUPU - lupu_al@yahoo.com

Studiu de circulatie

Studiu socio-demografic + Studiu activitati de turism SC Consult Grup SRL

: ORI/ ORAS GEDA PROE JOMOROD PROP AUREL VLA PROP FOAFIU B PROP ELMAR PROP T PROPUS MERMEZ PROPUS BACAIA PROF BOZI PROPUS RENGHI PROP AL EN PROP ) . .
ZONE FUNCTIONALE Suprafata (ha) |Procent (%) Suprafata (ha) |Procent (%) Suprafata (ha) |Procent (%) Suprafata (ha) |Procent (%) Suprafata (ha) |Procent (%) Suprafata (ha) |Procent (%) Suprafata (ha) |Procent (%) | Suprafati(ha) |Procent (%) Suprafata (ha) |Procent (%) Suprafata (ha)  |Procent (%) Suprafatd (ha)  |Procent (%) arh.Claudia PAMFIL - CIaUdla'pamfll@gdl'ro
Locuinte individuale (L1, L2) 3019 7312547838 743] 51.30154399 124.584518] 49.31923008 121646472] 7564373473 56312416] 3441658477 35.219016]  83.40204604 23.067799] 85.68361358]  32.32 6962045912 86.895812 8418558179 85.437806 9126201842 141602075  98.78421711 Studiu de impact la mediu + Documentatie aviz de mediu , SC Acustica Eco-Logic SRL
Locuintecolechys(L3) ing.Laszlo CSUNDERLIK, ing.Andrei NAGY - agentiaverde@gmail.com
Zonacentrala (C) 58 1404861791 |  1.911961 132014201 3555037 | 1407331268 6.175981]  3.840425955 238314] 1456508984 1216096  2.879833286 1.060005 3937309269 1646147 3546483449 3.986676 3862333877 0.832657 0889418421 0978462]  0.682593123 PREZENTA DO?U’MENTATIE A FOST REALIZATA PE SUPORTUL TOPOGRAFIC PUS LA
Servidi publice dispersate (Cb1, Cb?) %56 6200769283 | 0833436 | 0575458326 | 3734675 | 1478444501 9122816 567286385 0328159|  0.200561667 0840093 1989421711 0 0 1713363 3691294594 0 0 0.063859 0068212206 0 0 DISPOZITIE DE: .S.C. Topcart Proiect S.R..L. -ing.Ghita Sabau . Ing.Adi Burza- cu avizul OCPI nr
Activita turistice (B) 0 0 0 0 0 0 1575416  9.796449336 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Activita legate de culte (F) 18 043599159 0436532 | 0301410035 0792234] 03136214 038587)  0.239946522 0134122]  0081971642]  0.34144279|  0.808569646 1123211 4172083227 029 0620859255 0472933 0456182493 0.147385 0157432003 0109923|  0.076684311 UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA S URBANISM "ION MINCU" - BUCURESTI
Zonacu destinatie speciala(S) 05 0121108775 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 CENTRUL DE CERCETARE’ PRO'ECTARE’ EXPERT'ZA Sl CONSULTlNG
Activitati productive (A) 146 3536376232 | 1268639 | 0.875950733 15.929373| 6.305955384 0 0 96.542605]  59.00415903 2612694]  6.187112816 0 0 3353679 722521565 0 0 0 0 0 0
Spatii verz amenajate cu acces nelimitat (Vi) 121 293083235 | 5737111 | 3961273921 575 2278030843 352713784 2193289084 0 0 0057611  0.136428436 0 0 1038267 2236857784 4908872 4755767116 0 0 0 0 TmuproiEcT - EL ABORARE PUG ORASUL GEOAGIU BENEFICIAR CONS"jHBI'E-?thGhSDRgE%U' GEOAGIU °7°/”2T(Rﬁ°1T
Spatii pentru agrement, complexe si baze sportive (V4) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SRERTeRTEILE D\IJEL(l)DEe-(I:-%I;nll-legl\ll?E([))lJOARA < T —
Zonade gospodarie comunala (G1, G2) 15 2785501826 03 0207139478 0.041668| 0.372777786 1160224  0.721465037 2215701]  1.354174917 0313564  0.742549967 0 0 1079381 2325434394 0161077 0156053101 0.827556 088396969 0 0 LPEC, & Lane
Transporturi rutiere (T1) 303 7339191768 | 5804227 | 40.07615165 482 1.906656707 2944889 1831227808 1514955]  0.925898423 4649752]  11.01106375 1671051 6.206993921 4982047 1073339576 6.793982 6562081624 6.308879 6733949166 0654377 0456505455 | SEF PROIECT COMPLEX] prof. dr. arh. Fiorin MACHEDON BELY URBANISM PUG
Transporturi aeriene (T3) 0 0 0 0 0.780144|  0.308835336 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 g:ﬂ:ﬁ ggg:'gw%&ﬁNU'DUM'TRESCU
Ape 85 2083070931 2 1380929852 925 36.61794303 041 0 42 2.566923359 1 2.368096997 0 0 0 0 0 0 0 0 0 NTOCMIT / REDACTAT | urb. Medalina fonela RUSEN
e " . | REGLEMENTARIURBANISTICE [ 1) o
SUBTOTAL INTRAVILAN 412852 100 144.829949 100 25261 100 160.815 100 163.62 100 42228 100 26922066 100 4642 100 103.219352 100 93.618142 100 143.344837 100 arh. Bogdan ISPAS OCTOMBREE
OTAL INTRAVILA VERIFICAT prof. dr. arh. Florin MACHEDON ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA 2 . 1




UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM
lON MINCU - BUCURESTI

CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,
EXPERTIZA SI CONSULTING [EeklU

Strada Academiei 18-20, 010014 - BUCURESTI, ROMANIA, Tel: 307.71.05 ; 307.71.90 fax 307.71.05 cod fiscal R14771110
PLAN URBANISTIC GENERAL ORAS GEOAGIU, JUD. HUNEDOARA
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Se evidentiaza reglementarile privind :

- terenurile rezervate rezolvarii principalelor intersectii de circulatie in conditiile asigurarii fluientei si garantiei
traficului, rezolvarii disconfortului circulatiei pietonale

- accesele la constructii din reteaua principala de circulatie
- modul de organizare a spatiilor de parcare garaje

Prescriptiile referitoare la amenajarea siintretinerea spatiului public sia mobilierului urban :
- realizarea acestora pe baza documentatiilor de specialitate

- interzicerea amplasarii si realizarii de mobilier urban (standuri comerciale, chioscuri, amenajari diverse) care
stanjenesc circulatia pietonala si afecteaza estetica localitatii

Prescriptii privind mentinerea si protejarea calitatii mediului:

- protejarea centrului sau a altor zone importante cu functiuni importante in cadrul localitatii fatd de
disfunctiunile produse de circulatia auto, prin asigurarea devierii circulatiei de tranzit si amplasarea periferica
a parcajelor

- completarea necesarului de spatii verzi

- Inlaturarea surselor de poluare existente si modernizarea unor obiective industriale amplasate ih apropierea
zonei de locuit.

in functie de marimea si complexitatea localitatii, teritoriului, se impart in unitati teritoriale de referintd (U.T.R.)
delimitate de strazi existente sau limite cadastrale.

U.T.R. reprezinta in cadrul prezentului regulament unitatea de reglementare principala, respectiv elementele de:
(1) retragere de la aliniament si (2) retrageri de la celelalte laturi ale parcelei (1 si 2 genereaza POT si CUT ca indicatori),
inaltimea constructiilor si estetica (incadrarea in specificul local).

ZF. (zona functionald) reprezinta in cadrul prezentului regulament unitatea de baza a incadrarii si respectarii
prescriptiilor de mai jos pentru interventiile si investitiile viitoare preconizate in UAT Geoagiu. Genereaza norme din punct
de vedere al utilizarilor permise (ce fel de investitie am voie sa fac pe un areal anume din UAT Geoagiu), al conditionarilor
legate de alaturarea anumitor functiuni (de ex. locuinte l&nga industrie) si ce este interzis din punct de vedere functional
(sau al anumitor tipuri de activitéti) de realizat in UAT Geoagiu.

Pentru o mai facila utilizare a prezentului regulament, la momentul emiterii Certificatului de Urbanism UTR-urile
se vor citi impreuna cu ZF-urile, fiiind realizata o suprapunere exacta a celor doua elemente de reglementare (normare).

Normele primare (sau cele care se instituie de facto initial) sunt cele legate de zonele construite protejate sau cele
care definesc un areal de arhitectura cu valoare (mai mica sau mai mare) istorica si/sau estetica. Pana la aprobarea
documentatiilor de urbanism tip PUZCP se instituie regulile pentru fiecare UTR prevazute de prezentul regulament. La
momentul aprobarii PUZCP regulile prezentului regulament nu mai sunt valabile (pentru zonele respective si numai pentru
zonele astfel delimitate in partile desenate ale PUG).

Principalele criterii de impartire a localitatii sunt urmatoarele :
- functionarea predominanta a zonelor
- zone pentru care s-au elaborat sau se vor elabora planuri urbanistice zonale

- limite fizice existente in teren (strazi importante, limite de proprietate, ape, etc)

PROIECTELE DE REGENERARE URBANA

Delimitarea zonelor de regenerare urbana in cadrul UTR-urilor propuse, asa cum este specificatin 0.U.G. 183/2022:

- zona de regenerare urbani din cadrul PUG Oras Geoagiu este compunsi din 3 subzone ce fac obiectul
proiectului de revitalizare a zonei centrale a oragului.

N7, proiect de revitalizare zona centrald - ZONA 1/ ZONA STADION
N7, proiect de revitalizare zona centrala - ZONA 2 / ZONA LOCUINTE COLECTIVE

@ proiect de revitalizare zona centrali - ZONA 3 / ZONA PRIMARIEI
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Terenul aferent interventiei de regenerare urbana propusa este amplasat n orasul Geoagiu si
consta in 3 zone de interventie: Baza Sportiva din jurul stadionului, Parcul Central si Parcul Primariei.

Tn acest context, restaurarea, reconversia si includerea acestor zone verzi neamenajate care au
un potential imens n patrimoniul verde urban, este varianta prin care se imbina foarte multe solutii cu
efect sinergic benefic atét asupra orasului, cat si a comunitatii locale.

Investitia "Revitalizarea zonei centrale a orasului Geoagiu, judetul Hunedoara” se va
implementa pe raza U.A.T. Oras Geoagiu, in suprafata de interventie totala 48055 mp.

Amplasamentul propus spre revitalizare se caracterizeaza prin 3 zone verzi neamenajate,
separate, amplasate de-a lungul drumului principal din oras.

Zona | este accesibila printr-un singur loc, posibilitatea amenajarii unui acces nou nefiind posibila
datorita pozitiei sale, delimitata de sirul de case existente, iar la vest de limita creata de Valea Mare. Prin
parcurgerea orasului Geoagiu de la Sud la Nord, aceasta zona este un punct final al zonelor propuse
spre revitalizare. Prin dimensiunea si functiunea sa, aceasta zona devine un atractor urban, diferentiindu-
se de celelalte zone prin functiunea destinaté agrementului si sportului.

Zona ll, ca zona mediana, functioneaza ca scuar urban cu diferite functiuni pentru comunitatea
locala. In prezent functioneaz ca parc de cartier, fiind delimitat pe 3 laturi de blocuri de locuinte cu
functiuni diverse la parter. De asemenea, este amenajat in prezent un spatiu de joacé pentru copii.

Zona lll este cea mai extinsa avand cel mai lung front la strada si implicit cel mai mare potential
de a deveni un loc de interactiune a locuitorilor. Pe cele 2 laturi ale sale, zona Ill este delimitata de Calea
Romanilor si strada Marului. Pe latura de Nord este delimitata de blocuri de locuinte. Pe latura de est
limita este formata de terenurile ce apartin Liceului Agricol Geoagiu.

Toate cele 3 zone de interventie sunt situate in intravilan si sunt constituite din mai multe parcele
cu CF-uri distincte:

Situatie existentd CF Suprafata  UM.
Zonal CF 70463 5504 mp
Terenul din zona Baza CF70464 3202 mp
sportivd aflat in nordul CF 70465 3693 mp
localitatii SZonal 12399 mp
Zonalll CF 68800 2811 mp
Parcul Central al orasului, in CF 70386 1045 mp
zona Postei CF 70301 635 mp
CF70392 893 mp
CF 70391 1015 mp
SZonall 6399 mp
Zonallll CF 64642 11108 mp
Parcul Priméariei CF60732 8214 mp
CFAN720 20N mn
CF60733 754 mp
CF 65237 4460 mp
CF 68504 4421 mp
SZonalll 29257 mp
S. Totald 48055 mp
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Primul obiectiv, la Nord, este Baza sportiva - Zona |, urménd la Sud, la o distanta de 500 m
aproximativ, Parcul Central — Zona II, iar |a alti 350 m spre Sud, Parcul Primariei - Zona lll.

Zona | este accesibild auto printr-un singur loc in zona sud-estica a parcelei dinspre strada
Raului, respectiv pietonal, posibilitatea amenajarii unui acces nou nefiind posibila datorité pozitiei sale,
delimitata de sirul de case existente, iar la vest de limita creata de Valea Mare. Prin parcurgerea orasului
Geoagiu de la S a N, aceasta zona este un punct final al zonelor propuse spre revitalizare.

Zona ll, ca zona mediana, functioneaza ca scuar urban cu diferite functiuni pentru comunitatea
locald. In prezent functioneaza ca parc de cartier, fiind delimitat pe 3 laturi de blocuri de locuinte cu
functiuni diverse la parter.

Zona lll este zona sudica. in prezent functioneaza ca zona pentru institutii publice si servicii si
zona de recreere si odihna.

SR

Cele 3 zone se intind de-a lungul drumului principal al crasului, de la Nord la Sud, iar fiecare
dintre acestea are urmatoarea orientare:

Zona | - Baza Sportivi — se intinde de la Sud la Nord, la Sud fiind drumul de acces. In apropiere,
pe latura Est, se afla raul Valea Mare.

Zona |l - Parcul Central - se intinde de la Nord la Sud, la Vest fiind drumul de acces.

Zona lll - Parcul Primariei — se intinde la Nord la Sud, la Vest fiind drumul de acces. Aceasta
zond este cea mai extinsa, avand cel mailung front la strada. Pe cele 2 laturi ale sale, zona este delimitata
de Calea Romanilor si strada Marului. Pe latura de Nord este delimitata de blocuri de locuinte. Pe latura
de Est limita este formata de terenurile ce apartin Colegiului Tehnic Agricol "Alexandru Borza" Geoagiu.

La Estul zonelor I si lll, la aproximativ 250 m fatd de acestea, se afla Biserica Reformata
Rotonda, monument istoric de clasa A, cu codul HD-I-m-A-03316, constructie datand din secolele XI-
XIl. ,Biserica Rotonda” Reformata Calvina de la Geoagiu este cea mai veche biserica de piatrd din
Romania, ridicata la finele secolului al X|-lea de familia nobiliara Akos, care stipanea zona Geoagiu la
acea vreme. Arheologii au descoperit in curtea acestei biserici peste 170 de morminte, iar copiii erau
Inhumati in interiorul Bisericii Rotonda.

Solutia tehnica

Scenariul 1 presupune intervenirea conform propunerii din studiul de fezabilitate asupra intregii
suprafete de 48055 m?, cu toaletarea si amenajarea terenului, imprejmuirea corespunzatoare, realizarea
infrastructurii edilitare si circulatii, amenajarea unei zone de tip parc, precum si dotarea ansamblului cu
mobilier urban, terenuri de sport si constructii care sa permita acomodarea facilitatilor corespunzatoare
aferente zonelor, care sa asigure cresterea calitatii vietii populatiei, incluziunea sociala, dezvoltarea
posibilitatilor de petrecere a timpului liber, reducerea infractionalitatii, precum si imbunatatirea
accesibilitatii, atractivitatii si calitatii mediului urban, prin integrarea in infrastructura verde a acestei zone
verzi neamenajate.

Interventiile propuse in cadrul acestui proiect se doresc a fi realizate intr-o forma cat mai putin
invaziva din punct de vedere morfologic fata de cadrul natural existent. Zonificarea amplasarii in teritoriu,
relatiile dintre zonele functionale, precum si cile de circulatie necesare a se realiza pentru a acomoda
accesul facil in toate ariile creionate, sunt concepute pentru a indeplini dezideratul mai sus mentionat.

48




UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM
ION MINCU - BUCURESTI
CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,
EXPERTIZA SI CONSULTING

Strada Academiei 18-20, 010014 - BUCURESTI, ROMANIA, Tel: 307.71.05 ; 307.71.90 fax 307.71.05 cod fiscal R14771110
PLAN URBANISTIC GENERAL ORAS GEOAGIU, JUD. HUNEDOARA
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Complexul propus se doreste a fi un loc in care locuitorii orasului Geoagiu sa aiba la dispozitie
o structura inchegata si bine pusa la punct de petrecere a timpului in aer liber, pe tot parcursul anului,
prin multiple activitati, cum ar fi:

- utilizarea celor doua terenuri de sport;

- utilizarea locurilor de joaca amenajate cu echipamente destinate tuturor varstelor;

- posibilitatea de odihna si socializare pe zone de pajiste, zone de parc sau pavilioane;

- activitati de miscare pe circuitele oferite de pavajele potrivite pentru biciclete, inclusiv trasee
marcate pentru persoane cu dizabilitati locomotorii;

- posibilitatea de a participa la evenimente socio-culturale de mai micé sau mai mare anvergura,
principala locatie in acest sens fiind constituita de scena din Parcul Primariei;

- efectuarea de plimbari pe aleile amenajate in toate cele 3 zone;

- beneficierea de servicii de alimentatie publica si comert si odihna dupa evenimentele sportive,
prezente in cadrul arealului bazei sportive.

ZONA |

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, zona este compusa din locuinte de tip urban i rural
existente si propuse cu regim de indltime P, P+1, P+2 niveluri.

Functiuni complementare admise zonei: spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile,
retele tehnico-edilitare si constructii aferente, constructii pentru activitati de nepoluante cu volum mic de
transporturi in special in domeniul serviciilor.

Permisiuni — se pot autoriza reparatii curente si capitale, modificari, modemizari, extinderi la
constructiile existente, locuinte si anexe gospodaresti noi (indesiri), dotari cu functiuni compatibile
(comert, prestari servicii), instalatii tehnico-edilitare, parcaje, cai rutiere(daca este cazul), alei pietonale,
zone verzi.

ZONAII

Functiunea dominanta a zonei este de institutii publice si servicii de interes general cuprinzand
si locuinte de tip urban blocuri M+2, P+1 si locuinte joase de tip rural P, P+1, P+2.

Functiuni complementare admise zonei sunt retelele tehnico-edilitare si constructiile aferente
acestora.

Sunt permise urmatoarele tipuri de activitati, considerate reprezentative pentru zona centrala:
administratie publica, turism, comert si alimentatie publica, cultura, sanatate, invatamant, spatii publice
plantate, stationarea si gararea autovehiculelor in constructii si spatii special amenajate, retele tehnico-
edilitare si constructii aferente, drumuri si alei carosabile.

ZONA Il

Functiunea dominanti a zonei — recreere si odihna, protejarea mediului locuibil.

Functiuni complementare admise zonei: accese pietonale, mobilier urban, retele si constructii
tehnico-edilitare.

Permisiuni — se pot autoriza numai lucrari de intretinere, amenajari de alei, mobilier urban, retele
tehnico-edilitare.

Functiunea dominanta a zonei este de institutii publice si servicii.
Functiuni complementare admise zonei sunt: locuirea, spatii verzi amenajate, accese pietonale
si carosabile, parcaje, retele tehnico-edilitare.
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ZONA | - BAZA SPORTIVA

Prin aceasta interventie se propune reamenajarea zonei sportive existente prin reconfigurarea
acesteia astfel incat sa devina o zona sportiva i recreativa ce invita locuitorii la activitati sportive in aer
liber.

Conceptul propus Bazei Sportive va respecta parametrii mentionati in tema de concurs si se va
incadra temei Olimpice. Aceasta presupune utilizarea culorilor specifice inelelor olimpice : galben, verde,
albastru, rosu si negru.

Spatiul existent din proximitatea terenul de permite amenajarea tematica a unor piste de alergare
din material elastic ergonomic, in forma inelelor olimpice.

Fiecare inel va cuprinde o tematica sportiva:
1. zona de jocuri cu racheta de tenis, badminton au volei
2. zona pentru ping-pong, sah efc...

3. zona dedicata activitétilor sportive pentru persoane cu dizabilitati, in intregime pe suprafata
de protectie adulti/ copii, zone de educare a aparatului locomotor, sporturi individuale la perete - tenis,
arc, fitness etc...

4. zona de echipamente calisthenice, parkour, fitness exterior si echipamente de catarare adulti

5. zona sportiva pentru copii scolari/ prescolari dotata cu echipamente de catarare, exercitii
calistehnice, gropi de nisip si alte echipamente pentru sustinerea educatiei fizice in aer liber.

Se va prevedea umbrirea naturala si artificiala a zonelor propuse.

Accesul se va face prin parte sudica a terenului, pe amprenta aleei rutiere existente care va fi
reabilitata si propusa pentru pietoni, ciclisti si autoturisme. Reabilitarea propusa va reabilita suprafata
traseului existent si va oferi suprafete usor traversabile persoanelor cu diverse deficiente fizice, prin
asigurarea traversarii in bune conditii a acestora pe timp de zi si inclusiv in conditii nocturne.
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ZONA Il - PARCUL CENTRAL

Parcul Central sau Zona Il propusa pentru revitalizare presupune reamenajarea parcului existent
prin reconfigurarea acestuia astfel incat sa devina un parc ce invita locuitorii la interactiune si petrecere
a timpului liber in spatiul urban. Astfel, propunerea include reabilitarea si extinderea parcului existent,
limitarea accesului auto i reconfigurarea traseului in interiorul parcului. Amenajarea terenului degradat
din jurul blocurilor va fi amenajat cu dale de beton inierbate. Accesul auto va fi limitat la uzul riveranilor.

Locurile de joaca, vor fi dotate si amenajate pentru copii. Dotarea locului de joaca al Parcului
Central poate fi extinsa prin introducerea cu echipamente dedicate scolarilor si prescolarilor, in doua
zone distincte. Zona va beneficia inclusiv de un echipament pentru copii cu dizabilititi locomotoare, tip
leagan. Echipamentele de joaca vor proteja utilizatorii prin suprafete de siguranta, de tip antisoc, elastice.
Locul de joacd va fi prevazut cu banci, cismele si cosuri de gunoi in tema propusa pentru restul
amenajarii. Spatiile de joaca pentru copii vor fi sigilate cu tartan, pentru protectia copiilor, de culoare
verde.

ZONA Il - PARC PRIMARIE

Proiecul de revitalizare a zonei din centrul orasului Geoagiu, Parcul Primariei, consta in
reamenajarea si refunctionalizarea parcului existent prin reconfigurarea acestuia astfel incat sa devina o
zona pentru socializare, evenimente social-cultural, miscare in aer liber, divertisment, locuri de joaca,
Sedinte foto efc...

Proiectul include solutji urbanistice cat mai apropiate de naturd, utilizand materiale ecologice si
multe zone verzi concepute de peisagisti care sa redea specii de arbori si plante cetafenilor in zonele
de parc nou create.

Prin aceasta interventie nu se propun interventii asupra platformei utilizate actualmente ca parcare
de cétre angajatii i vizitatorii Primariei Geoagiu, $i nu se aduce afectare asupra dimensiunilor ei actuale.
Aceasta este considerata utild si necesard beneficiarilor ei. Amplasarea ei actuala este favorizata de
umbra copacilor existenti si de accesibilitatea pentru utilizatori. O viitoare amenajare in cadrul unei
viitoare investitii, intr-un mod similar amenajarii prevézute in prezenta interventie, se va putea realiza prin
implementarea unei solutii constructive alternative, bazata pe natura, utilizand materiale cu amprenta
redusd de carbon, prin una dintre urmatoarele tehnici: impénare a terenului cu piatrd concasata i
compactatd/ stabilizare enzimatica de sol pe o adancime corepunzatoare pentru utilizare/ amenajarea cu
beton si asfalt drenante.

Aceasta investitie isi propune reamenajarea Parcului Primariei a oragului Geoagiu, incluzand zone
verzi, zone de joaca pentru copii, alei pietonale si de promenada cu locuri de relaxare, spatii expozitionale
deschise si alte noi functiuni descrise, prin concept, care vor include si extinde prevederile temei de
proiectare.
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