ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
GEOAGIU

HOTARAREA nr. 120/2022
privind modificarea Anexei 2 la HCL Geoagiu nr. 106/30.08.2022 privind aprobarea listei de
repartizare a locuintelor destinate inchirierii pentru tineri, in anul 2022, construite de Agentia Nationala
pentru Locuinte, in orasul Geoagiu

Consiliul Local al orasului Geoagiu, judetul Hunedoara;

Avand in vedere proiectul de hotarare nr. 121/26.09.2022, referatul de aprobare al primarului
orasului Geoagiu nr. 121/26.09.2022, prin care se propune modificarea Anexei 2 la HCL Geoagiu nr.
106/30.08.2022 privind aprobarea listei de repartizare a locuintelor destinate inchirierii pentru tineri, in
anul 2022, construite de Agentia Nationald pentru Locuinte, in orasul Geoagiu, raportul de specialitate
al Compartimentului Juridic si Executari Silite nr. 124/26.09.2022, precum si avizele favorabile ale
comisiilor de specialitate inregistrate sub nr. 358/29.09.2022, nr. 361/29.09.2022 si nr. 364/29.09.2022;

Avand in vedere adresa Institutiei Prefectului judetul Hunedoara nr. 8174/19.09.2022 prin care
se aratd ca este necesara inlocuirea sintagmei “majorari de Intarziere” cu “penalitati de intarziere” in
cuprinsul modelului de contract de inchiriere pentru locuintele ANL, si se recomanda completarea art. 6
din contract cu un nou aliniat din care sa rezulte “rezilierea de drept a contractului de inchiriere” in
situatia in care titularul contractului incalca interdictia de a ceda dreptul de folosintd al locuintei,
interdictie care este prevazuta la art. 5.2 din contract.,

In conformitate cu prevederile art. 8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 15 alin. (6)-(8)
din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind
aprobarea cu modificarile si completarile ulterioare,

In conformitate cu dispozitiile art. 108 lit. ,,b”, art. 129 alin. (2) lit.d), alin. (7) lit. ,,e” si ,,q”, alin.
(8) lit. ,,b”, art. 139 alin.(3) lit. ,,g” si art. 196 alin. (1) lit. a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ; cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se modifica modelul contractului de inchiriere a locuintelor A.N.L., aprobat prin HCL
Geoagiu nr. 106/2022, conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Prezenta hotarare poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 3. Prezenta hotarare se comunica:
o Institutiei prefectului judetul Hunedoara;
e Primarului oragului Geoagiu; Serviciului Arhitect Sef, Directiei de Asistentd Sociala Geoagiu
e (Comisiei Sociala de Analiza si Solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri,
construite prin ANL, Se aduce la cunostinta publica prin afisare,
Geoagiu, 29.09.2022
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Danciu Aurel Marin Secretar General,
Jr. Cimpoesu Maria

Vot deschis. Hotardrea a fost adoptatd cu 14 voturi ,,pentru” ,0 ,,impotriva” si 0, abtinere”.
Consilieri in functie: 15, consilieri prezenti: 14, cvorum necesar: 8.



Anexa la HCL Geoagiu nr. 120/2022

CONTRACT
DE INCHIRIERE A LOCUINTELOR A.N.L.
Nr. __ dindatade

I. PARTILE CONTRACTULUI

Art.1. UAT Orasul Geoagiu, cu sediul in orasul Geoagiu, str. Calea Romanilor, nr. 141, jud.
Hunedoara, CUI 5742426, reprezentat prin Caragut Vasile, avand functia de primar, denumita in
continuare LOCATOR,

si

DL/DNA. ettt et sane e , domiciliat in orasul Geoagiu, str.
............................................................................... , Nr. ..., bl......., sC......., @p........, judetul Hunedoara,
legitimat cu C.I. seria........ nr. .........., eliberat de SPCLEP .....ccccoovviiiiiiniiiinnnn. , la data de
..................... stel oo, 0 calitate de LOCATAR

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul contractului il constituie Inchirierea unei locuinte ANL situatd in orasul Geoagiu, str.
Calea Romanilor, bl ANL ..., et....., ap....., jud. Hunedoara, compusa din ......... camere, in suprafata
totald de .......c..c....... mp, conform schitei tehnice - anexa 1 la prezentul contract.

Art.2.2. Predarea-primirea spatiului ce face obiectul prezentei inchirieri se face pe baza de proces verbal,
ce constituie anexa nr. 2 la prezentul contract.

Art.2.3. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita exclusiv de locatarul care a primit locuinta si
membrii sai de familie :

........................... sot/sotie - C.I Seria .......... NUMAT .........cooovvinimiiiieeeeeeee

............................ fiu/fiica - Certificat de nastere Seria ..........nr...............o.o.e
............................ fiu/fiica - Certificat de nastere Seria ...........N.........ooieinnnn,
............................ fiu/fiica - Certificat de nastere Seria ..........0F........ooeee.

- alte persoane aflate in intretinere.
I11. DURATA INCHIRIERII

Art. 3.1. Contractul de inchiriere se Incheie pe o perioada de 5 ani, incepand cu data de ................. si
pana la data de ..................... Dupa expirarea acestei perioade contractuale prelungirea contractului de
inchiriere se face succesiv, pe perioade de cate un an, la cererea titularului de contract, depusa cu 30 de
zile inainte de data de expirare a contractului .

Art. 3.2. In cazul in care partile nu convin prelungirea contractului de inchiriere, locatarul este obligat sa
predea locuinta pe baza de proces verbal de predare-primire, libera de orice sarcini si in stare normala de
folosinta.

Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract, a cheltuielilor ce decurg din folosirea partilor
si instalatiilor comune ale cladirii si a cheltuielilor de intretinere pana la data eliberarii efective a
locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la aceea data.

Art. 3.3. Cu privire la prezentul contract nu opereaza tacita relocatiune.

IV. CHIRIA

Art. 4.1. Chiria lunara, stabilitd intre partile contractante drept pret al locatiunii, este in suma de
............ lei. Valoarea chiriei se poate modifica In urmatoarele situatii:

a) La recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani;

b) La actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de pondere si rata anuala a
inflatiei, prevazuta de legea locuintelor ANL;



¢) In functie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere, realizate
in ultimele 12 luni, prin aplicarea coeficientilor in functie de anul receptiei la terminarea lucrarilor,
ponderati potrivit prevederilor legale;

d) In alte conditii previzute de lege.

Art. 4.2. Chiria prevazutd la articolul precedent se plateste lunar, ziua scadentei platii fiind ultima zi a
lunii.

Art. 4.3. In cazul neindeplinirii in termen de 30 de zile de la data scadentei a obligatiilor previzute in
prezentul contract, confera locatorului dreptul de a cere si a primi de la chirias, pe langa suma datorata,
penalitati de intarziere in cuantum de 0,05% din suma datoratd pentru fiecare zi de Intarziere.

Art. 4.4. In cazul in care chiriasul intirzie efectuarea platii chiriei convenite cu mai mult de 3 luni,
locatorul este indreptatit ca, pe langa recuperarea debitelor restante si perceperea majorarilor de
intarziere, sa dispuna unilateral incetarea locatiunii si rezilierea de plin drept a contractului fara somatie,
fara acordarea unui termen de gratie si fard pronuntarea unei hotarari judecatoresti. (pact comisoriu de
grad I11).

Art. 4.5. Pentru orice intarziere in platd, executarea silitd a chiriasului se va face pe baza prezentului
contract, ce constituie titlu executoriu, prin acordul de vointa al partilor.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5.1. Obligatiile locatorului

- sa predea spatiul inchiriat pe baza de proces-verbal de predare-primire, impreuna cu inventarul
complet al tuturor bunurilor care se afla in respectivul spatiu;

- sa asigure conditiile necesare pentru folosirea corespunzatoare a spatiului conform destinatiei si
scopului pentru care a fost inchiriat;

- sd aprobe pretul pentru apa calda si caldura;

- s Incaseze lunar contravaloarea chiriei si a majorarilor de intarziere atunci cand este cazul,

- s nscrie in contract, conform actelor depuse de titularul contractului, persoanele din familie care vor
locui impreuna cu acesta;

- luarea de masuri pentru repararea si mentinerea in stare de exploatare si functionalitate, in conditii de
siguranta, a cladiriilor pe intreaga durata a inchirierii locuintei, exceptie in cazul vanzarii de unitati
locative, cand aceasta obligatie va cadea In sarcina noului proprietar;

- intretinerea, in buna conditii, a elementelor structurii de rezistenta a cladirilor, a elementelor de
constructii exterioare a cladirilor (acoperis, fatada, inprejmuiri, pavimente), curti, gradini, precum si
spatii comune din interiorul cladirii altele decat cele folosite exclusive de locatari (casa scarii, subsol
tehnic).

- intretinerea, in bune conditii, a instalatiilor comune proprii cladirilor (instalatii de alimentare cu apa,
canalizare, instalatii de incalzire centrald, instalatii electrice, etc.)

- primirea, inregistrarea facturilor de utilitati, distribuirea pe consumatori, afisarea, incasarea si
reintregirea consumurilor, pentru toate tipurile de utilitati ( apa-canal, gaz pentru preparare ACM si
incalzire centralizata, energie electrica casa scarii, subsol tehnic si centrala termica, salubritate si
transport, gunoi menajer, etc).

Art. 5.2.0bligatiile locatarului

- sa intretind si sa foloseasca spatiul Inchiriat, asigurand evitarea oricaror degradari a acestuia;

- sa execute la timp si In bune conditii, pe cheltuiala sa, lucrari de Intrefinere si reparatii curente, dupa
obtinerea in prealabil a acordului scris al locatorului;

- sa nu efectueze in nici un fel lucrari de constructii, investitii, modernizari, amenajari, demolari,
inlocuiri sau alte operatiuni de acest gen ce ar putea afecta in vreun fel functionalitatea sau structura de
rezistentd, aspectul arhitectural sau interiorul spatiului inchiriat, fara acordul scris al locatorului, precum
si fard avizele si autorizatiile prevazute de lege;

- sa asigure curafenia si igienizarea spatiilor aflate in folosintd exclusiva sau comuna, pe toatd durata
contractului de inchiriere;

- sd plateasca integral, in cuantumul si la termenele prevdzute prin contract, chiria lunara, utilitdtile
facturate de locator, precum si orice alte obligatii de plati;



- sd incheie contracte de furnizare si sd plateasca separat, furnizorilor de servicii/utilitati, pretul
corespunzator pentru utilitafile corespunzatoare spatiului inchiriat ( energie electrica, apa, gaze, telefon,
etc)

- sa respecte cu strictete destinatia imobilului inchiriat, normele igienico-sanitare, de paza, de prevenire
si stingere a incendiilor, precum si alte dispozitii legale In vigoare, raspunzand pentru orice fel de
pagube produse din cauza sa;

- sd permitd reprezentantilor locatorului sd controleze periodic modul cum este folosit si intretinut
spatiul inchiriat;

- la incetarea / rezilierea contractului, indiferent de cauza, chiriasul se obliga sa elibereze imediat spatiul
si sa-1 predea locatorului in stare perfecta de functionare, neocupat, curat, igienizat si liber de orice fel
de sarcini / sau obligatii, impreuna cu inventarul primit, pe baza de proces verbal de predare-primire;

- sa nu efectueze, fara acordul locatorului, nici o modificare 1n structura interioara a suprafetei locative
inchiriate.

- sa notifice locatorului dobandirea in proprietate de catre el si/sau de catre ceilalti membrii de familie
cu care locuieste impreuna, a unei locuinte, in termen de 30 zile de la data dobandirii;

-sa locuiasca efectiv in locuinta inchiriata fara a o lasa nefolosita o perioada mai mare de 3 luni;

-sa nu cedeze dreptul de folosinta a locuintei inchiriate altor persoane care nu sunt inscrise in Fisa
locativa;

- locatarul se obliga, pana la sfarsitul fiecarui trimestru, sa plateasca la zi a cheltuielile de intretinere; in
situatia in care locatarul inregistreaza restante mai mari de 3 luni la plata cheltuielilor de
intretinere/utilitati,

locatorul va declansa procedura legala de reziliere a contractului si de evacuare din imobil, cu obligarea
la plata integrala a debitelor datorate pentru spatiul inchiriat.

- sa respecte prevederile Legii nr. 307 din 2006 privind apdrarea Tmpotriva incendiilor pentru partile
comune ce i revin, In scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor;

- sa aduca la cunostinta locatorului orice defectiune tehnica a instalatiilor ori alta situatie care constituie
un pericol iminent.

Art. 5.3. Tn cazul parésirii definitive a domiciliului de cétre titularul contractului de inchiriere sau al
decesului acestuia, , Inchirierea continud, dupa caz:

a) in beneficiul sotului sau al sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul;

b) in beneficiul descendentilor sau al ascendentilor, daca au locuit impreuna cu acesta;

¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care au fost
nscrise Tn contractul de inchiriere.

Familia, in sensul prevederilor prezentei legi, este compusa din sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate
in intretinerea sotului/sotiei, daca persoanele aflate in intretinere nu realizeaza venituri.

Tn cazul mai multor cereri, beneficiul contractului de Tnchiriere se dispune prin hotérare judecétoreasca.
In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta, potrivit alin. 1, contractul de inchiriere inceteaza in termen
de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de cétre titularul contractului sau de la data inregistrarii
decesului ori de la Tmplinirea termenului de 3 luni de nefolosire neintrerupta a locuintei.

VI. INCETAREA VALABILITATII CONTRACTULUI

Art. 6. Incetarea valabilitatii contractului de Tnchiriere Tnainte de termenul stabilit se face astfel:

1) reziliere unilaterala la initiativa locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de 60 de
Zile;

2) reziliere unilaterala la initiativa locatorului in urmatoarele situatii:

a) chiriasul nu a achitat chiria timp de 3 luni consecutiv;

b) chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor
precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;

¢) chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea (certuri, petreceri, ascultarea muzicii
peste limitele de zgomot maxim admise, in orele de liniste sau in timpul noptii) sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

d) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

g ey



f) titularul de contract si/sau alt membru al familiei dobandeste in proprietate o alta locuinta;

g) chiriasul si/sau celelalte persoane trecute in Fisa locativa nu locuiesc efectiv in locuinta inchiriata
timp de trei luni consecutiv;

h) titularul de contract si sofia / sotul / persoanele majore inscrise in Fisa Locativa desfagoara activitatea
profesionald in altd localitate decat orasul Geoagiu, sau pe o razd de maxim 30 km de limitele
administrativ-teritoriale ale orasului Geoagiu.

1) in locuinta inchiriata, in urma verificarilor repetate, sunt gasite alte persoane decat cele inscrise in Fisa
locativa constatandu-se ca locatarul a subinchiriat, transmis sau cedat dreptul de folosinta a locuintei.

3. Contractul de inchiriere se rezilieaza de drept in situatia in care titularul contractului de inchiriere
incalcd interdictia de a ceda dreptul de folosinta al locuintei, asa cum este prevazuta la art. 5.2, pct. 12.

VI. DISPOZITII SPECIALE

Art. 7.1. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea partiald sau totala a obligatiilor ce
le revin, conform prevederilor prezentului contract.

Art. 7.2. Orice notificari sau comunicari adresate chiriasului, ce vizeaza executarea contractului, vor fi
facute de locator, fie la adresa imobilului in care se afla spatiul inchiriat, fie la domiciliul chiriasului.
Comunicarile adresate locatorului vor fi facute de chirias la sediul social al locatorului.

Art. 7.3. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile cuprinse in actele normative in vigoare pe
durata desfasurarii sale. De asemenea, fac parte integrantd din contract anexele, precum si toate actele
aditionale, valabil semnate de parti.

Art. 7.4. Pentru orice modificare sau completare a prezentului contract este necesar acordul scris al
tuturor partilor.

Art. 7.5. Eventualele litigii generate de neexecutarea, executarea necorespunzatoare sau cu intarziere a
prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabild. Daca acest lucru nu este posibil, competenta
revine instantei judecatoresti de drept comun.

LOCATOR LOCATAR
UAT ORASUL GEOAGIU

PRIMAR

Caragut Vasile

Compartiment Buget, Financiar,

Consilier Juridic,

Viza CFP.

Geoagiu, 29.09.2022
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Danciu Aurel Marin Secretar General,

Jr. Cimpoesu Maria

Vot deschis. Hotdardrea a fost adoptatd cu 14 voturi ,,pentru” ,0 ,,impotriva” si 0, abtinere”.
Consilieri in functie: 15, consilieri prezenti: 14, cvorum necesar: 8.



